Vedteegter udgave 2022

VEDTAGTERfor

GRUNDEJERFORENINGEN SOLBAKKEN
Kandestederne, 9990 Skagen

Navn, hjemsted og formal

g1

Foreningens navn er "Grundejerforeningen Solbakken".
§2

Foreningens hjemsted er Frederikshavn kommune under Hjgrring retskreds, der er foreningens
veerneting.

§3

Grundejerforeningens formal er at varetage medlemmernes nuvaerende og fremtidige feelles
interesser af enhver art i forbindelse med de under foreningens omrade hgrende parceller.

Grundejerforeningen er berettiget til at fremskaffe og administrere de midler, der skal anvendes til
realisering af foreningens formal, herunder fastsaette naermere regler for, hvorledes medlemmerne
skal betale bidrag, samt til at underskrive og lade tinglyse deklarationer med eller uden pant pa
feellesarealer.

De bestemmelser, som foreningen har truffet, er fuldt bindende for de enkelte medlemmer.
Foreningen er pligtig efter pakrav at tage skade pa veje, stier, feellesarealer m.v. med derpa
veerende anlaeg, samt at vedligeholde og renholde disse arealer.

Foreningens bestyrelse er berettiget til at udfserdige et ordensreglement. Ordensreglementet, der
skal vedtages af en generalforsamling med 2/3 majoritet, traeder i kraft fra det tidspunkt, det er
udsendt til medlemmerne.

Medlemmerne og disses forhold til foreningen
8§84

Foreningens medlemmer er de til enhver tid veerende ejere af parceller, der er udstykket af
Boligfonden Bikuben i Kandestederne fra matr. nr. 2a Starholm ejerlav, Skagen sogn, og som er
omfattet af den i lokalplan nr. 9-S 20 og 18-S 20 fastsatte pligt til at veere medlem af foreningen.

Grundejerforeningen er berettiget til med 2/3 majoritet af de pa en generalforsamling mgdende
medlemmer at treeffe bestemmelse om, at ogsa ejere af parceller uden for foreningens omrade, som
f.eks. ejeren af matr. nr. 4i, kan veere medlemmer af foreningen, eller at grundejerforeningen kan
sluttes sammen med en anden grundejerforening.



§5

Nar et medlem overdrager sin parcel eller pA anden made ophgarer at veere ejer af denne, er han fra
overtagelsesdagen ophgrt at veere medlem af foreningen og kan intet krav rette mod dennes
formue.

Den nye ejer indtreeder i den tidligere ejers rettigheder og forpligtelser over for foreningen, idet den
tidligere ejer dog tillige vedbliver at haefte for eventuelle restancer over for foreningen, indtil den nye
ejer har berigtiget restancerne og overtaget forpligtelserne.

Bade den tidligere og den nye ejer er pligtige at anmelde ejerskifte til foreningen ved dennes
kasserer og i forbindelse hermed oplyse foreningen om den nye ejers navn, stilling og bopael samt
parcellens matr. nr.

§6
Foreningens medlemmer haefter i forhold til tredjemand ikke solidarisk for foreningens forpligtelser.

| forholdet til foreningen haefter medlemmerne pro rata, hvilket ogsa skal geelde for tab, som
foreningen har pa enkelte medlemmer.

For hver parcel betales et arligt kontingent til foreningens administration og gvrige udgifter, som
betales inden 1. juni for det pageeldende kalenderar. Det arlige kontingent fastsaettes af den
ordineere generalforsamling.

Indbetaling af kontingent kan ske til foreningens kasserer eller andet af grundejerforeningens
bestyrelse angivet sted.

Er et medlem mere end 1 maned i restance til foreningen, kan kassereren i en rykkerskrivelse
tillaegge et gebyr pa 20%.

Er et medlem mere end 3 maneder i restance til foreningen, kan det pageeldende belgb inddrives ad
retslig vej, efter at der forinden er givet medlemmet skriftlig pamindelse om inden 8 dage at
berigtige restancen.

Alle omkostninger i forbindelse med inddrivelsen betales af vedkommende restant, der endvidere
skal betale et administrationstillaeg for restancen, svarende til 1/4 af arskontingentet.

Er restancen ikke indbetalt senest 8 dage far generalforsamlingen, fortabes retten til at deltage i
denne generalforsamling, samt valgbarhed.

Generalforsamlingen
8§87

Ordinaer generalforsamling afholdes hvert ar i marts eller april maned i Frederikshavn kommune.
Den indkaldes af bestyrelsen med 14 dages varsel ved skriftlig meddelelse til hvert enkelt medlem
under den i medlemslisten anfarte post- eller e-mailadresse.



Det pahviler hvert enkelt medlem i egen interesse at holde foreningen underrettet om enhver
relevant adresseforandring.

Dagsordenen, der fastseettes af bestyrelsen, skal meddeles hvert enkelt medlem samtidig med
indkaldelsen.

Forslag, der af medlemmerne gnskes behandlet pa den ordinzere generalforsamling, skal veere
bestyrelsen i haende senest den 15. februar.

Sager, der ikke er optaget pa dagsordenen, kan ikke szettes under afstemning. P& hver ordinger
generalforsamling skal fglgende punkter behandles:

[EEN

. Valg af dirigent.

2. Bestyrelsens beretning om det forlgbne ar.

3. Afleeggelse af regnskab, underskrevet af bestyrelsen og revisor(er).

4. Rettidigt indkomne forslag.

5. Fremlaeggelse af budget og fastleeggelse af kontingent.

6. Valg af bestyrelsesmedlemmer samt suppleanter, for sa vidt disse afgar.
7. Valg af revisor(er) og revisorsuppleant(er).

8. Eventuelt.

§8

Ekstraordineer generalforsamling, der indkaldes pd samme méade og med samme frist som den
ordineaere, afholdes sa ofte som bestyrelsen finder det ngdvendigt, eller efter at mindst 1/4 af
foreningens medlemmer - der ikke er i restance til foreningen - til bestyrelsen indgiver skriftlig
motiveret begeering med angivelse af dagsorden for den ekstraordinaere generalforsamling. Nar
sadan begaering er indgivet til bestyrelsen, skal generalforsamlingen afholdes inden 6 uger efter
dennes modtagelse.

Hvis ikke mindst 3/4 af de medlemmer, der har gnsket den ekstraordingere generalforsamling
indkaldt, er til stede pa generalforsamlingen, kan dagsordenen naegtes behandlet.

§9

Generalforsamlingen veelger en dirigent, der pa generalforsamlingen afger alle tvivisspgrgsmal
vedrgrende sagernes behandlingsmade og stemmeafgivningen.

Hver parcel har 2 stemmer.

Afstemningen sker ved handsopreekning, medmindre generalforsamlingen eller dirigenten finder, at
en skriftlig afstemning vil veere mere hensigtsmaessig.



Stemmeafgivningen kan ske ved skriftlig fuldmagt til et andet medlem eller et medlem af
vedkommende husstand. Intet medlem kan dog afgive stemme i henhold til mere end 1 fuldmagt.

Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes ved simpel majoritet, jvf. dog 88§ 3, 4 og 10.

Over det pa generalforsamlingen passerede udfeerdiges et skriftligt referat, der underskrives af
dirigenten og formanden, hvorefter det har fuld beviskraft i enhver henseende.

§10

Til vedtagelse pa en generalforsamling af beslutninger, der gar ud pa anvendelse af faellesarealer,
forandring af foreningens vedtaegter, ordensreglement, bevilling af midler ud over det til
administrationen ngdvendige, paleeg af yderligere indskud fra medlemmernes side og optagelse af
lan, kreeves, at beslutningen vedtages med mindst 2/3 af de afgivne stemmer, samt at mindst en
tredjedel af medlemmerne er til stede eller repraesenteret. Safremt et forslag pa grund af manglende
fremmgde ikke kan vedtages pa generalforsamlingen, men dog totredjedele af de afgivne stemmer
var for forslaget, kan forslaget vedtages usendret pa naeste ordineere generalforsamling uanset
fremmgde, nar dog mindst totredjedele af de afgivne stemmer er for forslaget pa den nye
generalforsamling. Bestemmelsen om, at medlemmerne ikke heefter solidarisk over for tredjemand,
kan kun aendres ved enstemmighed hos samtlige medlemmer.

Nar der pa generalforsamlingen er truffet gyldig bestemmelse om bevilling af midler ud over det til
administrationen ngdvendige, paleeg af yderligere indskud fra medlemmernes side eller optagelse
af 1an, er bestyrelsen bemyndiget til at underskrive for foreningens medlemmer i ethvert forhold, der
er ngdvendigt til gennemfarelse af generalforsamlingens beslutninger.

Bestyrelsen
§11
Bestyrelsen bestar af 5 medlemmer, der vaelges af generalforsamlingen.

Den valgte bestyrelse konstituerer sig selv med formand, neestformand, kasserer og sekreteer. |
tilfeelde af formandens forfald indtreeder naestformanden som formand indtil naeste
generalforsamling.

Bestyrelsens medlemmer samt 2 suppleanter vaelges for 2 ar ad gangen. Et medlem kan
genveelges.

Bestyrelsen har ret til at ansaette og bestemme aflgnningen m.m. af en sekreteer, der ikke behgver
at vaere medlem af foreningen.

Et bestyrelsesmedlem, der uden lovlig grund udebliver fra 3 pa hinanden falgende
bestyrelsesmgder, ma, hvis de gvrige medlemmer af bestyrelsen kraever det, udga af bestyrelsen,
0g suppleanten indtreeder da i dettes sted.

Dersom antallet af bestyrelsesmedlemmer ved afgang i arets lgb, og efter at suppleanterne er
tiltradt, bliver mindre end 3, er bestyrelsen berettiget til at supplere sig selv indtil farstkommende
generalforsamling.



Bestyrelsesmedlemmer kan modtage en arlig godtgarelse i overensstemmelse med SKATs
geeldende bekendtgarelse om udbetaling af skattefri godtgarelse til ulgnnede
bestyrelsesmedlemmer.

Safremt kassereren far forfald, udpeges en midlertidig kasserer af bestyrelsen blandt dennes
medlemmer.

§12

Bestyrelsen har den daglige ledelse af foreningens virksomhed herunder drift og vedligeholdelse af
feellesanleeg - og varetager dens formal og interesser. Bestyrelsen er dog berettiget til at ansaette og
bestemme aflgnning m.v. af medarbejdere til at foresta drift og vedligeholdelse af eventuelle feelles
anleeg.

Der afholdes made, sa ofte formanden eller to medlemmer finder det ngdvendigt. Over det under
forhandlingerne passerede udarbejdes et skriftligt referat, der skal fremlaegges og godkendes af
bestyrelsen pa det naestfglgende bestyrelsesmade.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne giver made.

Bestyrelsens beslutning treeffes ved stemmeflerhed. | tilfeelde af stemmelighed er formandens
stemme udslagsgivende.

§13

Foreningen tegnes over for tredjemand af et flertal af bestyrelsen eller af formand og kasserer i
forening.

Revisorer og regnskab
8§14

Generalforsamlingen veelger 1-2 revisorer og 1-2 revisorsuppleanter for 2 ar ad gangen. Genvalg
kan finde sted.

Revisorerne gennemgar mindst en gang arligt foreningens regnskab, der fgres af kassereren efter
bestyrelsens naermere bestemmelse, og forvisser sig om, at de i regnskabet opfarte aktiver er til
stede, hvorefter de indgiver deres revisionshemaerkninger til bestyrelsen.

Revisorerne kan nar som helst foretage kasseeftersyn.

8§15

Foreningens regnskabsar er kalenderaret. Regnskabet skal tilstilles revisorerne og af disse veere

revideret savel talmaessigt som kritisk sa betids, at det med revisionspategning kan udsendes til
medlemmerne samtidig med indkaldelse til generalforsamlingen.



§16

Medlemmernes indbetalinger foretages til kassereren, der indseetter foreningens midler pa en bank-
eller sparekasse-konto i foreningens navn.

§ 17

Foreningens oplgsning kan kun finde sted efter forslag fra bestyrelsen eller 1/2 af foreningens
medlemmer og kan kun vedtages efter de om loveendringer gaeldende regler. Forslaget skal
indeholde bestemmelse om anvendelse af foreningens formue. Foreningen kan dog ikke oplgses
uden samtykke fra Skagen byrad.

Seerlige bestemmelser

§18

Forekommer der spagrgsmal, hvorom disse vedtsegter intet foreskriver, er bestyrelsen pligtig efter
bedste evne og overbevisning at afggre og lgse disse, men skal dog fremlaegge sagen til

medlemmernes godkendelse ved fgrstkommende generalforsamling. | seerdeles vigtige anliggender
skal bestyrelsen indkalde til ekstraordinaer generalforsamling.

§19

Ingen vedteegtsbestemmelse ma veere i strid med tinglyste deklarationer eller nogen kommunal
vedteegt.

Godkendelse m.v.
§ 20
Neerveerende vedtaegter skal godkendes af Frederikshavn Kommune.

Vedtaget pa stiftende generalforsamling den 18. oktober 1980, godkendt af Skagen Byrad den 12.
januar 1981, med aendringer vedtaget pa grundejerforeningen Solbakkens ordinaere
generalforsamlinger den 22. april 2000, 14. april 2001, 7. april 2007 (82 og 87), 25. marts 2016 (87,
811, 816 og §20) og 811.

AEndringen i 811 er meddelt til Frederikshavn Kommune den 19. april 2022.
Den 19. april 2022

(Poul Foss Michelsen, dirigent)



